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Poradnik dla Kupujacego

PORADNIK DLA KUPUJACEGO NIERUCHOMOSC

Zrozum, chron sie i kupuj z klasa - jak robia to
swiadomi inwestorzy

1. Kupujesz nieruchomos¢? Zacznij od wtasciwego partnera

Zakup nieruchomosci to jedna z najwazniejszych decyzji w zyciu. Warto wiec miec¢ u boku kogos,
kto zna rynek, prawo, potencjalne zagrozenia i mechanizmy negocjacyjne. Tym kims jest
profesjonalny Agent Nieruchomosci.

Co robi dobry Agent Nieruchomosci ?

- Analizuje Twoje potrzeby i styl zycia

- Przedstawia oferty dopasowane do Twojego budzetu i oczekiwan

- Weryfikuje stan prawny nieruchomosci

- Prowadzi negocjacje

- Dba o bezpieczenstwo catej transakgcji

- Organizuje dokumenty, kontakt z notariuszem, doradca kredytowym i sprzedajgcym

Uwaga: Dobrzy Agenci to nie , handlarze kluczy”, tylko doradcy z misja. Ich celem
jest Twoj spokadj, zysk i bezpieczenstwo.
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Brak wiedzy prawnej - nieznajomosc¢ kwestii wtasnosci, stuzebnosci, hipotek, udziatéw czy
postepowan komorniczych moze prowadzi¢ do zakupu nieruchomosci z problemami, ktére bedg
kosztowne i trudne do usuniecia.

Fatszywe oferty lub zatajone informacje - ogtoszenia bywajg ,, podkoloryzowane”. Bez weryfikacji
dokumentéw tatwo kupi¢ lokal z ukrytymi wadami, np. nielegalnymi przebudowami, zadtuzeniem czy
lokatorami.

Zakup od osoby nieuprawnionej - przypadki podszywania sie pod wtascicieli lub sprzedazy przez
osoby bez petnomocnictwa wcigz sie zdarzaja.

Nieprawidtowa umowa przedwstepna - Zle skonstruowana umowa moze pozbawi¢ Cie prawa do
zadatku lub skutecznego roszczenia o przeniesienie wtasnosci.

Zbyt emocjonalny zakup - bez doradcy tatwo przeptaci¢, podja¢ pochopng decyzje i przeoczy¢
kluczowe kwestie.

v Stan prawny - sprawdz ksiege wieczystg (dziat Il - wtasciciel, dziat Ill - roszczenia i ograniczenia,
dziat IV - hipoteka)

v Tytut wlasnosci - akt notarialny, umowa deweloperska, darowizna, spadek

v Brak zadtuzen - czynsz, media, podatki, optaty wobec wspdlnoty

v Zgoda wspotmatzonka - jesli sprzedajgcy jest w zwigzku matzenskim

v Lokalizacja i plan miejscowy - dowiedz sie, co moze powstaé w sgsiedztwie

v Techniczny stan nieruchomosci - instalacje, wilgo¢, izolacje, wentylacja

v Rzetelnosc sprzedajacego - czy odpowiada na pytania, czy cos zataja?

Konsultacja i precyzyjne okreslenie potrzeb

Dobor ofert i ich weryfikacja prawna

Prezentacje nieruchomosci z profesjonalnym opisem i historia
Negocjacje i doprecyzowanie warunkow

Zabezpieczenie transakcji - umowa przedwstepna lub rezerwacyjna
Organizacja notariusza i podpisanie aktu

Przekazanie nieruchomosci z protokotem i rozliczeniami

NouskwbhH

Dzieki agentowi zyskujesz petne wsparcie formalne i merytoryczne, oszczedzasz
czas i unikasz kosztownych btedoéw.
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5. W skrocie - co mowi prawo?

Kodeks cywilny (art. 158 KC): umowa przenoszaca wtasno$¢ nieruchomosci musi by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece: pozwala sprawdzi¢ stan prawny nieruchomosci -
dostep online przez portal Ministerstwa Sprawiedliwosci.

Prawo budowlane i ustawa o gospodarce nieruchomosciami: regulujg m.in. samowole
budowlane, warunki uzytkowania, lokalizacje inwestycji.

Ustawa deweloperska: chroni nabywcow mieszkan od deweloperédw - obowigzek rachunku
powierniczego, harmonogramu ptatnosci, prospektu informacyjnego.

Zaufaj profesjonalistom. Kupuj swiadomie.

Z SUN HOUSE BROKERS zyskujesz cos$ wiecej niz nieruchomos¢ -

zyskujesz partnera, ktory wie, jak przeprowadzic Cie przez kazdy etap
procesu zakupowego z klasa i spokojem.

Wiecej niz nieruchomosci. To styl zycia.
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